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LAANERANNA VALLAS VIRTSU ALEVIKUS VIRTSU SADAMA PARVLAEVADE
ELEKTRILAADIMISSUSTEEMI DETAILPLANEERINGU

S ELETUSKIRI

1. LAHTESITUATSIOON
1.1 Planeeritava ala asukoht ja suurus

Planeeringuala asub Laaneranna vallas Virtsu alevikus osal Virtsu sadama maa-alal.
Planeeringuala hdélmab osaliselt Tallinna mnt 1 // Virtsu sadam (19502:004:0032)
katastrilksust.

Planeeringuala suurus on ca 1,4 ha.

Joonis 1 Planeeringuala asukohaskeem
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1.2 Planeeringu eesmark ja koostaja

Virtsu sadama elektriparvlaevade laadimissusteemi detailplaneering algatati
18.06.2025 Laaneranna Vallavalitsuse korraldusega nr 283. Algatamise korralduse
jargi on detailplaneeringu eesmargiks Virtsu aleviku Tallinna mnt 1 // Virtsu sadam
katastriliksusel (katastritunnus 19502:004:0032) asuva planeeritava ala hoonestusala
ja ehitusdiguse maaramine eesmargiga ehitada Virtsu sadamasse elektriparviaevade
laadimiseks vajalikud hooned, rajatised, taristu ning paigaldada vastavad seadmed.

Planeeringu koostamise korraldaja on Laaneranna Vallavalitsus.
Planeeringu koostaja on Klotoid OU ning planeeringu koostamisest vétsid osa:

Indrek Himmist Projektijuht, teedeinsener;

Pille Hein Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7(kutsetunnistus nr
126306);

Andri Pork Diplomeeritud teedeinsener, tase 7,

Jaan Sémmer Elektriinsener elektrivbrkude ja —susteemide alal, tase 6.

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.

1.3 Lahtematerjalid

e Laaneranna Vallavalitsuse 18.06.2025 korraldus nr 283 detailplaneeringu
algatamine (Virtsu alevik, Virtsu sadama elektriparvlaevade laadimisstisteem);

e 18.06.2025 korraldus nr 283 Detailplaneeringu algatamine (Virtsu alevik, Virtsu
sadama elektriparviaevade laadimissisteem) LISA 1 Asendiskeem Laaneranna
vald, Virtsu alevik, Virtsu aleviku Tallinna mnt 1 // Virtsu sadam, katastritunnus
19502:004:0032;

e 18.06.2025 korraldus nr 283 Detailplaneeringu algatamine (Virtsu alevik, Virtsu
sadama elektriparvlaevade laadimissusteem) LISA 2 Virtsu alevik, Virtsu sadama
elektriparvlaevade laadimissusteemi detailplaneeringu lahteseisukohad;

e Hanila valla (Uldplaneering, kehtestatud 17.12.2003 Hanila Vallavolikogu
maarusega nr 32;

e Laane maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud riigihalduse ministri 22.03.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/70;

e Virtsu sadama laienduse detailplaneering, kehtestatud Hanila Vallavolikogu
otsusega 07.08.2001 nr 98;

e Digitaalne geodeetiline alusplaan, koostas Geodeesia24 OU, marts 2024, to6 nr
8897-24-2;

e Keskkonnaamet 01.07.2025 Keskkonnaluba nr KL-524475;

e Kehtivad seadused ja digusaktid.

1.4 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeringuala asub Laaneranna vallas Virtsu alevikus osal Tallinna mnt 1 // Virtsu
sadam katastritksusel. Tallinna mnt 1 // Virtsu sadam katastrilksusel paikneb Virtsu-
Kuivastu vahelise parvlaeva Uhenduse reisisadam. Planeeritavale alale jaab osa
sadama ootealast, kaid, sadama jarelvaatajate hoone ja mitmed tehnorajatised.
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Maa-ameti andmetel on Tallinna mnt 1 // Virtsu sadam katastritiksusel looduslikku

rohumaad 1905 m? ja muud maad 44100 m?.

Planeeringuala piirneb idast ja 1adnest Suure vainaga, edelast Virtsu sadama laiendus
(19502:004:0026) katastritksusega ning pohjast ja ldunast osaga Tallinna mnt 1 //
Virtsu sadam katastrilksusest.

Juurdepaas planeeringualale Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare riigiteelt Ule sadama

territooriumi.

1.5 Olemasolevate maauksuste struktuuri ja kehtivate kitsenduste kirjeldus.

Tabel 1 Planeeritava katastriliksuse andmed

Katastriiksuse Pindala Omandi- Katastrilksuse Katastritunnus Kinnistu

lahiaadress vorm sihtotstarve registriosa

Tallinnamnt 1 | 46005,0 Transpordimaa

/] Virtsu sadam | m?2 ’ Eraomand | 50% 19502:004:0032 | 1046932
Tootmismaa 50%

Tabel 2 Planeeritaval alal kehtivad seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus

Kitsenduse
ruumiline ulatus

Isik vOi asutus, kelle
padevuses on
hinnata
ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.

Kitsenduse sisu

50 m Pohikaardi

Planeeringuala asub

Looduskaitseseadus . KOV ranna
rannajoonest ) .
ehituskeeluvédndis
Looduskaitseseadus 200 m Pohikaardi KOV Planeer.|_n guala ?§Ub.
rannajoonest ranna piiranguvéondis
Asjadigusseadus
Ehitusseadustik?!
Majandus- ja taristuministri .

o " Planeeringualal asuvad
maarus nr 73 ,Ehitise Im 0.4 KV ia 10 kV
kaitsevoondi ulatus, elektrimaakaablist Imatra Elekter AS ' ja 18 KV

. . . ; . maakaabelid ning
kaitsevddndis tegutsemise ja 2 m alajaamast alajaam

kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad
nduded”

Ruumiandmete seadus

Keskkonnaministri maarus nr
50 Geodeetiliste t66de
tegemise ja geodeetilise
margi tahistamise kord,
geodeetilise margi
kaitsevoondi ulatus ning
kaitsevoondis tegutsemiseks
loa taotlemise kord

kolm meetrit margi
keskmest.

MaRu

Planeeringualal on
Virtsu rannikujaama
VML ja AJ kaitsevodnd
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1.6 Vastavus teistele strateegilistele planeerimisdokumentidele

Laane maakonnaplaneering 2030+

,Laane maakonnaplaneeringu 2030+” (kehtestatud riigihalduse ministri 22.03.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/70) jargi asub Virtsu sadam valjaspool vaartuslike maastike ja
rohevdrgustiku ala.

Maakonnaplaneeringu jargi asub planeeringualal arendatav kauba- ja reisisadam.

Kaesoleva detailplaneeringuga kavandatav tegevus on Laane maakonnaplaneeringule
2030+ vastav.

Joonis 2 Valjavote Laane maakonnaplaneeringust 2030+
Ot |
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Uldplaneering

Planeeringualal kehtib Hanila valla Uldplaneering, kehtestatud 17.12.2003 Hanila
Vallavolikogu maarusega nr 32.

Vastavalt Uldplaneeringu kaardile asub planeeringuala tootmishoonete juhtotstarbega
alal. Lisaks on alal margitud sadam.

Uldplaneeringu maakasutusplaani alusel ei asu planeeringuala rohevérgustiku alal.

Virtsu sadama parvlaevade elektrilaadimisstisteemi detailplaneeringu puhul ei ole
tegemist Uldplaneeringut muutva detailplaneeringuga. Planeeringuga ei kavandata
uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikku vai olulist muutmist
ega hoonestuse kdrguspiirangute Uletamist.

Joonis 3 Valjavéte Hanila valla tldplaneeringust
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2. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS NING RUUMILISE
ARENGU EESMARGID

Planeeringuala asub Laaneranna vallas Virtsu alevikus osal Tallinna mnt 1 // Virtsu
sadam katastritksusel. Virtsu sadam on olemasolev sadam, mille kaudu toimub
regulaarne parvlaevaiihendus Mandri-Eesti ja Muhu saare vahel.

Elektriparvlaevade liinile tulekuks on vaja rajada laadimiseks vajalik taristu. Koos
laadimisseadmete ja uue infrastruktuuri rajamisega laiendatakse ooteala ja ehitatakse
uued kaasaegsed hooned sadama funktsioonide taitmise arendamiseks. Ooteala
laiendamine ja olemasoleva rannakindlustuse valjaehitamine uues asukohas
lahendatakse vertikaalse seinana. See annab vdimaluse tulevikus ala kasutada ka
veesoOidukite sildumiseks.

Planeeringualale on juurdepaas avalikult Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare riigiteelt tle
sadamaala.

Planeeringualal ei asu vaariselupaiku, Natura 2000 vdrgustiku alasid ega muid
kaitsealuseid loodusobjekte, samuti puuduvad muinsuskaitsealused objektid ning
kultuurimalestised.

Kokkuvétvalt voib Oelda, et planeeritava tegevuse asukoht on sobilik, kuna sobitub ala
olemasoleva maakasutusega.

3. PLANEERINGU ULDLAHENDUS

Planeeringualale on kavandatud hoonestusala kahe sadama teenindamiseks vajaliku
hoone rajamiseks. Olemasolev hoone likvideeritakse. Lisaks on kavandatud uus
alajaam, ooteala laiendus, elektri- ja sidekaablid ning ala laadimisseadmete
rajamiseks/paigaldamiseks. Olemasolev alajaam likvideeritakse. Laadimisrajatistest
kdige kérgemad on kuni 10 m kérgused laadimisseadmed (ca 2 tk).
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Hooned ja  ooteala laiendus rajatakse ranna ehituskeeluvddndisse
looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 p 2 alusel, mille jargi ehituskeeld ei laiene kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatud sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele.

Tehnovdrgud ja —rajatised rajatakse ehituskeeluvodndisse vastavalt
Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 p 8, mille jargi ehituskeeld ei laiene kehtestatud
detailplaneeringuga voi kehtestatud Uldplaneeringuga kavandatud tehnovérgule- ja —
rajatisele.

3.1 Krundijaotus

Planeeringualale on planeeringu vormistamiseks moodustatud krunt, mille alusel peale
planeeringu kehtestamist uut katastrilksust ei moodustata.

Tabel 2 Krundijaotus

Planeeringujargne krunt

Krundi nimetus Pindala Krundi kasutamise sihtotstarve

Sadama maa LS

Tallinna mnt 1 // Virtsu sadam katastriliksuse
sihtotstarve transpordimaa 50%, tootmismaa
50%

Virtsu sadam 14147 m?

3.2 Kruntide ehitusoéigus

Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus nii 0-60 m? ehitusteatise kui
ule 60 m? ehitusloa kohustuslikele hoonetele.

Hoonestusalale on kavandatud 2 sadama teenindushoonet.

Krundi pindala: 14147 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: Sadama maa LS
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2

Hoone suurim lubatud kdrgus: 7,0m

Hoonete lubatud suurim ehitisealune pind: 130 m?

Rajatiste suurim lubatud maa pealne kdrgus: 10,0 m
Olulised arhitektuurinduded:

Hoonete suurim lubatud korruselisus: 2

Katusekalle: 0-30 kraadi

Katusetlubid: lamekatus voOi kahepoolne viilkatus,
alla 20 m? hoonete puhul vaba

Harjajoon: vaba

Valisviimistlusmaterjalid: Soovituslikult kasutada traditsioonilisi

ehitusmaterjale nagu puit, kivi jmt.
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3.3 Juurdepaas ja parkimine

Juurdepaas planeeringualale on avalikult Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare riigiteelt Ule
sadamaala.

Planeeringu elluviimisega liikluskoormus teedel ei suurene.

Olemasolev sadama parkla asub Virtsu sadamahoone juures. Klesoleva planeeringu
elluviimisega parkimisvajadus planeeringualal ei suurene.

3.4 Piirded
Piirdeid esialgu kavandatud ei ole. Turvalisuse tagamiseks vdib piirdeid rajada. Piirde

tubina voib kasutada keevisvorkaeda kdrgusega kuni 2 m.
3.5 Haljastus
Planeeringualal puudub kdrghaljastus. Uut haljastust kavandatud ei ole.

3.6 Vertikaalplaneerimise pohimétted
Planeeritav ala on enamuses osas kaetud asfaltkattega kalletega mere suunas.

Planeeritava ooteala laiendus viia kdrguslikult kokku olemasoleva kai ja platside
pindadega.

Hoonete pdranda abs. kérgus vahemalt 3 m, soovituslikult 3,5 m.
Tapne lahendus anda ehitusprojektiga.

4. TEHNOVORGUD

4.1 Veevarustus

Hoonete veevarustus lahendada olemasolevate veetorustike baasil. Tapne lahendus
anda projekteerimise staadiumis.

4.2 Kanalisatsioon

Hoonete kanalisatsioon lahendada olemasolevate kanalisatsioonitorustike baasil.
Tapne lahendus anda projekteerimise staadiumis.

4.3 Sademeveekanalisatsioon

Sademevee juhtimine hoonete katustelt ja kdvakattega teedelt lahendada
olemasolevate sademeveesusteemide kaudu.

Tapne lahendus anda ehitusprojektiga.

4.4 Elekter

Planeeringualale on kavandatud parvlaevade elektrilaadimise rajatised. Selleks
rajatakse ooteala laiendusele uus alajaam. Olemasolev Vaina alajaam likvideeritakse
vorguettevdtte poolt. Uue alajaama toide saadakse Elektrilevi OU/Imatra Elekter AS
poolt rajatavast uuest alajaamast AJ14583 Tallinna mnt 1 // Virtsu sadam
katastrilksuse piiril. Planeeritavast tarbija alajaamast on ette nahtud toita
perspektiivseid laevade kaldalaadimisseadmeid, olemasolevat kaipealset elektritaristut
ja planeeritavaid hooneid ja sadama territooriumil olevaid ehitisi.

Laadimisseadmed rajatakse planeeritud laadimisseadmete alale. Konkreetsed
asukohad maaratakse projekteerimise staadiumis.
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4.5 Soojavarustus

Soojavarustus on lubatud lahendada elektri baasil sh soojuspumbad (naiteks dhk-6hk,
ohk-vesi, merekollektor vmt).

4.6 Side

Sidelhendused lahendatakse olemasolevate sidekaablite baasil. Tapne lahendus
anda projekteerimise staadiumis.

5. PLANEERITAV SERVITUUTIDE VAJADUS
Uusi servituutide vajadusi ei planeerita.

6. MUUD PLANEERINGU EESMARGID

6.1 Keskkonnakaitselised tingimused

Detailplaneeringul puudub piirillene mdju ja lahtuvalt kavandatava tegevuse
iseloomust ning labi viidud uuringutest ka oluline strateegiline mdju maakondliku
vOi omavalitsuse territooriumi mastaape silmas pidades.

Kaesoleva detailplaneeringuga kavandatava tegevuse elluviimisega ei kaasne
eeldatavalt olulist negatiivset keskkonnamgju.

o Ehitustegevuse aegselt peab seadmete ja tehnika hoidmine ja kasitlemine olema
tagatud selliselt, et saasteainete pinna- ja pdhjavette sattumine on valistatud.
Eriti tahelepanelikult tuleb ndudeid jargida tugevatel sajuperioodidel. Ehitustdoodel
kasutatavatest masinatest 6li vdi kutuse lekkimise valtimiseks tuleb kasutada
tehniliselt korras masinaid ja seadmeid ning teostada regulaarset kontrolli.

o Veesiseste tddde teostamine ei ole lubatud ajavahemikul 01.04-15.06.
o Vee erikasutustoid ei ole lubatud teostada, kui tuule kiirus on tle 10 m/s.
o Toode teostamise kaigus tuleb maksimaalselt valtida heljumi teket ja levikut.

o Hoonete projekteerimisel Ilahtuda ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maarusest nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded?“.

o Hooned ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele.

o Planeeringuala asub Uleujutusalade Virtsu riskipiirkonnas. Ehitiste, hoonestuse,
seadmete ja taristu projekteerimisel ja rajamisel arvestada vdimalike
klimamuutustega, sh tormide ja uleujutuste sagenemine, merevee taseme tdus,
sademevee koguste suurenemine.

o Mulla-ja kaevetoode tegemisel arvestada arheoloogiliste leidude ja arheoloogilise
kultuurkihi ilmsikstuleku voimalusega. (Muinsuskaitseseadus § 31 1g 1).

o Ehitustegevusega kaasneb ehitusjaatmete teke. Ehitusjaatmete valdaja peab
rakendama k&iki tehnoloogilisi vdimalusi ehitusjaatmete liigiti kogumiseks
tekkekohas, korraldama oma jaatmete taaskasutamise voi andma jaatmed
kaitlemiseks ule vastavat keskkonnaluba/registreeringut omavale isikule ning
rakendama koiki vdimalusi ehitusjaatmete taaskasutamiseks. Jaatmete
kaitlemise (sh kogumise) korraldamisel lahtuda jaatmeseadusest ja kehtivast
omavalitsuse jaatmehoolduseeskirja nduetest.
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J Ehitusaegse murahairingu vahendamiseks tuleb valtida Oiseid ehitustoid (v.a.
hoonesisesed ehitustddd, mis ei pdhjusta miraemissiooni valisterritooriumile).
Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mura normtaseme piirides.

o Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel
ning kuivades tingimustes kaevetoid tehes tuleb vajadusel tolmu teket valtida
niisutamise abil. Tolmuemissioone ehitustoddel on voéimalik valtida ka materjali
langemiskdrguse vahendamise abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja
ladustamisel, ehitusplatsil teede ja seadmete perioodilise puhastamisega ning kui
ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega.

o Sademevee juhtimisel pinnasesse lahtuda veeseadusest

o Jaatmete kogumine ja kaitlemine toimub vastavalt Laaneranna Vvalla
jaatmehoolduseeskirjale nr 127, vastu voetud 07.10.2021 a.

6.2 Tuleohutus

Planeeringuga on tagatud tulekustutustehnika paas krundile. Uusi ehitisi
tuletdriekujasse planeeritud ei ole.

Hoonete tulepusivusklass lahendada ehitusprojektiga.

Hoonete projekteerimisel Iahtuda siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnéuded®.

Siseministri 18.02.2021 maaruse ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ nr 10 jargi,
kui hoone tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormus on 0-600 MJ/m? on kustutamiseks
vajalik veevooluhulk 10 I/s 3 tunni jooksul.

Lahim veevotukoht asub sadama ooteala laanepoolsel kiljel.

6.3 Kuritegevuse riskide ennetamine

Ala edasisel projekteerimisel ja ekspluatatsioonil tuleb tagada:

o uldkasutatavate alade korrashoid ja prugi kiire eemaldamine;
o teede ja hoonete Umbruse valgustatus;

o vastupidavate (vandaalikindlate) ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine
(uksed, aknad, lukud, piirded);

o vajadusel piirete rajamine

7. PLANEERINGU ELLURAKENDAMISE KAVA
1. Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

2. Planeeritavate ehitiste projekteerimine ja ehituslubade taotlemine ja ehitisteatiste
esitamine vastavalt ehitusseadustikule.

Krundi ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja(te) poolt.

3. Enne ehitiste kasutuselevottu kasutuslubade taotlemine ja kasutusteatiste
esitamine vastavalt ehitusseadustikule.
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